Arsredovisning for

AB Hammarobostader
556470-4426

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberéttelse
Resultatrékning
Balansréakning
Kassaflédesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

1-3

5-6
7-8
9-17
18



AB Hammaroébostider 1(18)
556470-4426

Foérvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for AB Hammardbostader, 556470-4426, med sate i Hammard,
uppréttar hdrmed arsredovisning for réakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget har till uppgift att &ga, producera och férvalta bostader och sérskilda boendeformer i
kommunen. Fastighetsskétsel, yttre och inre samt delar av den tekniska férvaltningen skéts via avtal
med Riksbyggen. Dessutom bedrivs via avtal fastighetsskotsel &t Hammaré Kommun pa
Trygghetsboendet och Lunden. Bolaget &ger tillsammans med Hammaré kommun kommanditbolaget
Téppan 3+4, org. 916831-5134.

Per den 31/12 2023 forvaltade bolaget totalt 986 lagenheter fordelade pa:

-Agda av AB Hammarébostader 652 lagenheter
-Sérskilda boenden, &gda av

AB Hammar&bostéder, delvis uthyrda till Hammaré Kommun 153 lagenheter
(féréndringar i férdelning av ytor och antal lagenheter fortsatter)

-Agda av KB Téppan 95 lagenheter
-Agda av Hammard Kommun 86 lagenheter

Totalt férvaltad yta uppgar till ca 70 800 m2, varav 13 430 m2 sérskilda boenden enligt ovan, delvis
uthyrda pa lokalkontrakt till Hammaré Kommun. | den totalt férvaltade ytan ingar ocksa lokalyta i KB
Tappan 3+4 med 4 244 m2.

Héndelser under och efter rdkenskapsaret

Marknadssituationen avseende bostéder har varit stabil under 2023 med fortsatt stor efterfragan.
Vakansgraden vid arets slut uppgick till 0,7% (0,4 %). Den totala omsattningen pa bolagets bostéder
har varit nagot hogre &n féregaende ar men ligger fortsatt pa en betryggande niva om 16%.

Hyresférhandlingen fér 2024 strandades i slutet av aret och kommer att aterupptas i bérjan av
kommande ar.

Pa lokalsidan s& har Gunnarskarsgarden anvants som evakueringsboende for flyktingar fran Ukraina
vilket reglerats genom ett hyresavtal med Hammaré kommun. Boendet tomstélldes i slutet av aret och
del av fastigheten séljs till Hammaro kommun i borjan av 2024. Planen fér den del av fastigheten som
ags vidare av bolaget &r att utveckla bostader i befintlig byggnad.

Ett politiskt inriktningsbeslut ar ocksa fattat avseende omradet Rélon, dér ambitionen &r att riva halften
av byggnaderna och renovera resterande hus.

Avseende underhdlls- och investeringsprojekt under aret sa kan namnas ombyggnation av 2
lagenheter i LSS-boendet pa Sattersvdagen samt ett paborjat energiprojekt pa Gotetorp.
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Forvdntad framtida utveckling

Under de ndrmaste aren kommer ett stort antal I&genheter att vara inflyttningsklara i Karlstad vilket
ocksa paverkar var lokala marknad pa Hammaré. Aven i Skoghall centrum sé fardigstalls i bérjan av
nésta ar 138 hyresldgenheter. AB Hammarébostéder dominerar dock fortsatt hyresmarknaden pa
Hammard med ett fatal ytterligare aktorer.

Darfor ligger fortsatt ett stort ansvar pa bolaget med att tillgodose marknaden med attraktiva
hyresréatter. Inget pekar i nuldget pa att efterfragan pa bolagets bostader minskar vilket &r en tydlig
indikation pa att kommunen fortsatt &r en attraktiv plats att bo pa. Diskussioner pagar mellan bolag och
dgare kring méjligheterna att nyproducera bostéder inom de kommande aren.

Moderforetag

AB Hammarébostéder &gs till 100% av Hammaré kommun, organisationsnummer 212000-1793, med
sédte i VArmlands l&n, Hammaré kommun.
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Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 68 861 63 805 64 862 64 490 63 456
Resultat efter finansiella poster 7510 10 290 20 166 14 814 6 466
Balansomsilutning 588 365 591 578 607 426 622 342 624 070
Antalet anstéllda 9 8 8 8 8
Soliditet % 14 13 11,3 8,4 6,5
Foérandring i eget kapital
Aktiekapital Uppskr.fond Reservfond Bal.resultatArets resultat Totalt
Eget kapital
2022-12-31 11 796 000 1676 278 2374743 44770180 6076850 66694 052
Resultatdisposition
enligt arsstdmma 6 076 850 -6 076 850
Avskrivning
uppskrivningsfond -131 812 131 812
Arets resultat 3628380 3628 380
Eget kapital 11 796 000 1 544 466 2374743 50978842 3628380 70322432
2023-12-31
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel: 50 978 842
Arets resultat 3628 380
Summa 54 607 222
Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att vinstmedlen:
disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning 54 607 222
Summa 54 607 222

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatréakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséttning 2,4 68 860 757 63 804 636
Ovriga rérelseintékter 3 3 563 666 5062 874
72 424 423 68 867 510
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 5,6 -35632 021 -36 618 453
Personalkostnader 7 -7 253 279 -6 889 053
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anl&ggningstillgangar 8 -12 686 048 -14 413 486
Rorelseresultat 16 853 075 10 946 518
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 3508 533 4 399 253
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anléggningstillgangar 2 000 853 629
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 2296 810 750 706
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -15 150 459 -6 660 606
Resultat efter finansiella poster 7 509 959 10 289 500
Bokslutsdispositioner -2 150 000 -2 560 000
Resultat fére skatt 5359 959 7 729 500
Skatt pa arets resultat 11 -1731579 -1 652 650
Arets resultat 3628 380 6 076 850
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 419 187 791 431 084 895

Nedlagda utgifter pa annans fastighet 13 1175 908 1254 302

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 14 1961 069 306 047

Inventarier, verktyg och installationer 15 1019 950 412 877
423 344718 433 058 121

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 16 85174 155 81 665 622

Andelar i intresseféretag 18 40 500 -

Fordringar hos koncernféretag 17 45998 601 45 998 601

Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 1312 166 1 352 666

Uppskjuten skattefordran 19 5830 648 5811 580
138 356 070 134 828 469

Summa anldaggningstillgangar 561 700 788 567 886 590

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 217 343 326 113

Fordringar hos koncernféretag 2432934 1473 275

Aktuell skattefordran 2138 029 1853 049

Ovriga fordringar 191 701 667 357

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2338 873 1980 939

7 318 880 6 300 733

Kassa och bank 19 345 808 17 391 126

Summa omsattningstillgangar 26 664 688 23 691 859

SUMMA TILLGANGAR 588 365 476 591 578 449
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 11 796 000 11 796 000

Uppskrivningsfond 1544 466 1676 278

Reservfond 2374 743 2374743
15715 209 15 847 021

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 50 978 842 44 770 180

Arets resultat 3628 380 6 076 850
54 607 222 50 847 030

Summa eget kapital 70 322 431 66 694 051

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 21 14 990 000 12 840 000
14 990 000 12 840 000

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 22 485 247 460 495 247 460

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5880 125 4 561 908

Skulder till koncernféretag 3409 647 3788 902

Ovriga kortfristiga skulder 1333918 2 278 440

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 23 7 181 895 6 167 688
17 805 585 16 796 938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 588 365 476 591 578 449
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Kassaflédesanalys
Belopp i kr Not 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 7 509 959 10 289 500
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 9177 515 10 014 233
16 687 474 20 303 733
Betald inkomstskatt -2 035 627 -3 386 448
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 14 651 847 16 917 285
fordandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -733 167 2414 937
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 1008 647 1015 687
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 14 927 327 20 347 909
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -2 972 645 -4 289 513
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1 004 096
Avyttring av finansiella tillgangar 8 371
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 972 645 -3 277 046
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -10 000 000 -25 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -10 000 000 -25 500 000
Arets kassaflode 1954 682 -8 429 137
Likvida medel vid arets bérjan 17 391 126 25 820 263
Likvida medel vid arets slut 19 345 808 17 391 126
Noter till kassaflédesanalysen
Not Betalda rdntor och erhallen utdelning
2023 2022
Erhallen resultatandel KB Tappan 3+4 3 508 533 4 399 253
Resultat vid avyttring av bostadsratt 851 629
Erhallen ranta 2296 810 750 706
Erlagd ranta -15 150 460 -6 660 606
-9 345 117 -659 018
Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet, m.m 2023 2022
Av-och nedskrivningar av tillgangar 12 686 048 14 413 486
Resultatandel KB Tappan -3 508 533 -4399253
9177 515 10 014233/(6 W
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Not Likvida medel
2023 2022

Kassa och bank 19 345 808 17 391 126
19 345 808 17 391 126
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med tidigare ar.

9(18)

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inget annat anges nedan.

Koncerntillhérighet
Né&rmast éverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar
Hammaré kommun (organisationsnummer 212000-1793) med séate i Skoghall.

Intéktsredovisning

Intékter redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och redovisas i den

omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget, och att
intédkterna kan berdknas p3 ett tillforlitligt satt.

Fordringar och skulder
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida
skatteméssiga avdrag redovisas i den utstréackning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot
Overskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt,

liksom féréndring av uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten &r hanférlig till en

héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.

Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Likvida medel
Bolagets behallning pa koncernkonto (19 345 808 kr) hos Hammaré kommun redovisas som
likvida medel aven om behallningen i juridisk mening utgér en fordran pa kommunen.

Bolaget har omedelbar tiligang till behallningen och kan disponera denna pa samma
sétt som for dvriga likvida medel.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delats upp i komponenter l&ggs till anskaffnings-
vérdet till den tillgangens prestanda okar i férhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsférvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sddana fall gors en avsattning och anskaffningsvardet 6kas
med samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en
anlaggningstillgang redovisas som 6vrig rérelseintakt respektive Gvrig rorelsekostnad. Materiella
anlédggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Bostadsbyggnader, nyttjandeperiod

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 50 ar
Varme, sanitet (VS) 40 ar
El 40 ar

Fasad, fonster 50 ar
Yttertak 40 ar

Ventilation 25 ar

Hiss 25 ar

Fiber 10 ar
Hyresgastanpassningar 3-20 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Markanl&ggningar 20 ar
Restpost 40 ar

Byte av byggdel som ingar i restpost kostnadsfores som I6pande underhall.

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar.
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Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som &r l&gre an det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta
nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter).

For tillgangar, andra &n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av
om aterféring bér goras.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgadng tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan

part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrékningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten, periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrékningen endast da legal kvittningsratt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser & en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Foérandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Erséttning till anstillda

Kortfristiga erséttningar: Kortfristiga erséttningar utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning. skuld da det finns en legal eller
informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Erséttningar efter avslutad anstéllning: Bolaget har avgiftsbestdmda pensionsplaner for sina anstéllda.
| avgiftsbestdmda planer betalar féretaget faststallda avgifter till ett annat féretag och har inte nagon
legal eller informell férpliktelse att betala nagot ytterligare &ven om det andra féretaget inte kan uppfylle
sitt dtagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstalldas tjanster utforts.

Kassafl6desanalys (7((5 W
\ 3

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast r
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom f Ll
kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida o G
placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran T
anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten. )§<V 0

e D
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balans-
omslutningen.

Uppskattningar och bedémningar

Uppréttande av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens

beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da /
bedémningen gors. &\/&/
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresintékter, bostéader
Hyresintékter lokaler och 6vrigt
Hyresbortfall fér bostéder
Hyresbortfall évrigt

Summa

Bolagets lokalhyresintakter avser i allt vasentligt Hammar®é kommun.

Not 3 Ovriga rérelseintékter

13(18)
2023 2022
53 830 213 51 626 840
17 626 271 15 867 963
-241 975 -161 405
-2 353752 -3528 762
68 860 757 63 804 636

| beloppet ingar bl a férvaltningsavtal mellan AB Hammarébostédder och Hammaré kommun med 703
tkr, samt mellan AB Hammarobostéder och KB Tappan 3+4 med 348 tkr. Darutover ingar ocksa

vinsten avseende forséljning av inventarier och elstdd.

Not 4 Foérsiljning till koncernféretag

27,3 % (24,7 %) av forséljningen avser foretag i den koncern dar Hammard kommun &r moderféretag.

Not 5 Inkop fran koncernféretag

33,8 % (31,5 %) av inkdpen avser foretag i den koncern dar Hammaré kommun &r moderforetag.

Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Underhallskostnader -6 396 968 -9 098 055
Driftskostnader -24 555 694 -22 926 900
Administrationskostnader -3 874 997 -3 814 454
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -804 361 -779 044
Summa -35632 020 -36 618 453
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2023 Varavman  Varav kvinnor Varav médn  Varav kvinnor
Sverige 9 ) 4 5 3
Totalt 9 5 4 5 3

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023 2022
Léner och andra erséattningar: -4 504 497 -4 192 556
Sociala kostnader -2 551 266 -2 513 436
(varav pensionskostnader) (-698 242) (-806 681)
Totala I&ner, andra ersattningar, sociala kostn.och pensionskostn. -7 055 762 -6 705 992
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Not 8 Avskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
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2023 2022
Byggnader och mark -12 403 818 -14 246 317
Utgifter pa annans fastighet -78 394 -78 394
Inventarier, verktyg och installationer -203 836 -88 775

-12 686 048 -14 413 486

Not 9 Rinteintdkter och liknande resultatposter

2023 2022
Réantor 456 852 106 726
Réntor fran koncernféretag 1839 958 643 980
Summa 2296 810 750 706
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader, pa skulder till kreditinstitut -13694 717 -5174 747
Borgensavgift Hammaré kommun -1455742 -1485772
Ovriga rantekostnader - -87
Summa -15 150 459 -6 660 606
Arets rantekostnader motsvarar en genomsnittlig ranta pa fastighetslan med 3,16 (1,01%).
Not 11 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Aktuell skatt -1 583 347 -1 688 127
Uppskjuten skatt 19 068 35477
Skatt hanforlig till tidigare ar -167 300 -
Skatt pa arets resultat -1 731 579 -1 652 650
Redovisat resultat fére skatt 5 359 959 7 729 500
Skatt berdknad enligt géllande skattesats -1104 152 -1592 277
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -848 338 -15 169
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter - 718
Skatteeffekt av resultat fran koncernféretag 264 183 -44 857
Skatt hanforlig till tidigare ar -167 300 11 747
Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond -51 314 -10 588
Skatteeffekt av uppréknat belopp vid aterféring av periodiseringsfond -4 944 -2 224
Justering IB uppskjuten skatt 180 286 -
Redovisad skattekostnad -1 731 579 -1 652 650
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden 648 533 816 634 851 495
-Justering av ingdende ackumulerade anskaffningsvarden - 269 442
-Nyanskaffningar 506 995 15 354 079
-Férséljning och utrangeringar - -1 941 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 649 040 811 648 533 816
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -171 695 021 -158 295 216
-Justering av ingaende ackumulerade avskrivningar - -269 442
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 937 104
-Arets avskrivning -12 225 249 -14 067 467
Utgaende ackumulerade avskrivningar -183 920270  -171 695 021
Ingdende uppskrivningar 7 296 100 7 474 950
-Arets avskrivningar av uppskrivet belopp -178 850 -178 850
Utgaende uppskrivningar 7117 250 7 296 100
Ingéende nedskrivningar -53 050 000 -53 050 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -53 050 000 -53 050 000
Redovisat virde vid arets slut 419 187 791 431 084 895
Not 13 Nedlagda utgifter pa annans fastighet

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1567 877 1567 877
Vid arets slut 1567 877 1567 877
Ackumulerade avskKrivningar
-Vid arets borjan -313 575 -235 181
-Arets avskrivning -78 394 -78 394
Vid arets slut -391 969 -313 575
Redovisat vérde vid arets slut 1175908 1254 302
Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid érets bérjan 306 047 11771 836
Omklassificeringar -15 099 763
Investeringar 1655 022 3633 974
Redovisat vérde vid arets slut 1961 069 306 047
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 898 459 747 236
-Nyanskaffhingar 810 909 401 223
-Avyttringar och utrangeringar -308 052 -250 000
1401 316 898 459
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -485 582 -646 807
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 308 052 250 000
-Arets avskrivning -203 836 -88 775
-381 366 -485 582
Redovisat varde vid arets slut 1019 950 412 877
Not 16 Andelar i koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i KB Tappan 3+4 (org nr 916831-5134) 81 665 622 77 266 369
Arets resultatandel fran KB Téppan 3+4 3 508 533 4 399 253
85174 155 81 665 622
Not 17 Langfristiga fordringar koncernféretag
2023-12-31 2022-12-31
Avrékning KB Téppan 3+4 45 998 601 45 998 601
45 998 601 45 998 601
Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav
, 2023-12-31 2022-12-31
Andelar i bostadsréattsféreningar 1312 166 1312 166
Insatskapital HBV 40 000 40 000
Insatskapital HSB 500 500
Redovisat varde vid arets slut 1 352 666 1 352 666
Not 19 Uppskjuten skatt
2023-12-31  2022-12-31
Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 5830 648 5811 580
i resultatrékningen, samt & andra sidan den inkomstskatt som beléper
sig pa verksamheten utgérs av:
uppskjuten skattefordran hanforlig till temporar skillnad mellan
bokféringsméssiga och skatteméssiga avskrivningar
5830 648 5811 580
Not 20 Aktiekapital 59 M
117 960 aktier med kvotvérde 100 kr. . \/L/
o
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2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond, avsatt 2017 400 000
Periodiseringsfond, avsatt 2018 500 000 500 000
Periodiseringsfond, avsatt 2019 2 000 000 2 000 000
Periodiseringsfond, avsatt 2020 2 500 000 2 500 000
Periodiseringsfond, avsatt 2021 4700 000 4700 000
Periodiseringsfond, avsatt 2022 2 740 000 2 740 000
Periodiseringsfond, avsatt 2023 2 550 000

14 990 000 12 840 000

Not 22 Andra skulder till kreditinstitut

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 0,60 ar (0,91 ar).

Nedan framgar bolagets forfalloprofil avseende rantebindningen:

2023-12-31 2022-12-31

Inom 1 ar 346 247 460 336 247 460
Inom 1-5 ar 139 000 000 159 000 000
485 247 460 495 247 460

Del av skulderna forfaller formellt sett inom 1 ar men da bolaget avser att forldnga lanen redovisas

hela beloppet som langfristig skuld.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna drift-och underhallskostnader 835433 630 001
Forutbetalda hyror 3991 203 4 016 941
Upplupna I6ne-och Iénebikostnader 531129 522 805
Upplupna réntor 1824 131 997 941
Summa 7 181 896 6 167 688
Not 24 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stédllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser. @) /
/,/I, /‘_:‘7' ('r"l
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